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Hotel Kaufmann in Rof3haupten
am Forggensee. Ein modernes,
familiengefiihrtes Vier-Sterne-

Business- und Ferienhotel mit

Tradition und Bezug zur Heimat.

Mit Holz IN DIE HOHE

Hotel Kaufmann am Forggensee: Innovatives Hotelkonzept mit spannender Erweiterung.

war iiber der Grenze im Allgdu, aber

nur wenige Kilometer von der Tiro-

ler Gemeinde Reutte entfernt, liegt

das Ortchen RoRhaupten am idylli-
schen Forggensee. Ein Standort, gleicherma-
fen fiir Urlaubserlebnis wie auch fiir Semin-
artourismus bestens geeignet. Seit 1965 steht
hier auch das Hotel Kaufmann. 2003 {iber-
nahm Hans-Georg Kaufmann das Hotel von
den Eltern und griindete zusammen mit sei-
nen beiden Geschwistern die heutige Betrei-
bergesellschaft.

Mit vielen Ideen wurde seit 2005 der Ho-
telbetrieb erweitert. Der Altbau inklusive
Kiiche und Restaurant wurde generalsaniert,
und ein Neubau mit modernem Spa wurde
hinzugefiigt. Ein Personalhaus im Ort wurde
eroffnet, in dem rund ein Drittel der Ange-
stellten wohnen. Heute ist das Hotel Kauf-
mann der grofite gastronomische Arbeitge-
ber der Gemeinde Rofhaupten. Insgesamt
sind derzeit 36 Mitarbeiter beschiftigt. Auf
einer bebauten Fliche von mehr als 3000

Quadratmetern bietet der imposante Hotel-
bau 43 Zimmer, zwei grofie Tagungsraume,
eine beeindruckende SPA-Landschaft mit
Hallenbad sowie ein Spezialitdten-Restau-
rant. Der Clou ist nun ein zusitzlicher Auf-
bau aus Holz, der das Haus {iber den Bestand
hinweg um ein Stockwerk erweitert.

Nach einer ersten Sanierung und ei-
nem Zubau kam die bis dato gréfite Veran-
derung mit der Umbauphase ab 2011. ,Wir
haben uns detailliert iiberlegt und geplant,
wie wir eine einzigartige Ausrichtung mit
besonders hochwertigen Materialien ver-
wirklichen kénnen. Ein paar kosmetische
Eingriffe hitten da nicht gereicht®, berichtet
Hans-Georg Kaufmann. Schliefflich ent-
schieden sich die Bauherren fiir eine auf-
wendige Aufstockung und Erweiterung in
Holzstinder-Bauweise.

Geplant hat den spannenden Umbau das be-
auftragte Architekturbiiro Barbist Architec-
ture aus dem Osterreichischen Lechaschau.

http://www.hotel-gv-praxis.at/fileadmin/hgv/epaper/2017/0317/index.html#21

Vorgefertigt und prizise aufgebaut wurden
das neue Stockwerk in Holzbauweise und
der Anbau von Holzbau Prutscher aus Oy-
Mittelberg.

Die neue Aufstockung und Erweiterung
war laut Hans-Georg Kaufmann kein einfa-
ches Unterfangen. ,Wir hatten uns ent-
schlossen, die Umbauten bei laufendem Ho-
telbetrieb zu realisieren, was eine Herausfor-
derung fiir uns Gastgeber — aber auch fiir die
Giiste — bedeutete®, berichtet er. In verschie-
denen Baustufen liel er ein ganzes Stock-
werk und ein weiteres Gebdude anfiigen.
»Eine Hotelsanierung bei laufendem Betrieb
ist eine groflere Herausforderung.”

Das Planungsteam — bestehend aus Ar-
chitekten, Holzbauer und Statiker — musste
schnell und priazise vorgehen, um den Um-
bau von der ersten Sanierungsmafinahme bis
zur endgiiltigen Innenausstattung in extrem
kurzer Zeit bei hochstem Qualitdtsanspruch
zu realisieren.
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Zur bereits bestehenden kleinen Saunalandschaft
wurde ein grof3ziigig ausgebauter Spa-Bereich mit
freistehendem Pool-Haus, Fitness-Center, Panorama-
Sauna, Dampfbad, Ruhebereich und neuen Raumen
fiir Massage und Beauty-Anwendungen hinzugefiigt.

In einer Rekordbauzeit von nur sechs
Wochen haben die beteiligten Experten die
Bauaufgabe gelost. Das neue dritte Stockwerk
iiber dem Bestandsgebdude und iiber dem Er-
weiterungsbau wurde in Holzstdnderbau-
weise erstellt. Dazu mussten zunéchst einige
Nebengebiude wie Garage und Gartenhaus
abgebrochen werden. Im Altbestand hat man
das zweite Stockwerk saniert, im Altbau sani-
tire Bereiche und Réume fiir Equipment zu
den Tagungsrdumen hinzugefiigt. Ebenfalls
neu ist ein barrierefreies Zimmer gebaut wor-
den. Durch den neuen Anbau hat das Hotel
jetzt inklusive Erweiterung vier oberirdische
Stockwerke und ein Untergeschoss mit Sau-
nen und Wellnessbereich, viele neue High-
lights wie Poolhaus, Fitnessraum, Beauty- und
Massagerdaume und grof3ziigige Ruheflichen
sowie ,hinter den Kulissen®“ zusitzliche Ab-
stellriume. Unten massiv, oben Holz. Links
und rechts sind zwei Baukorper fiir die Trep-
penhéuser angebaut, die Glasfronten des Ge-
baudes sind hinter Holzlamellen versteckt.

Fiir den Anbau wurde der Baukérper von
2005 um drei Zimmerachsen je Geschoss er-
weitert. Auf den gesamten Baukorper mit ins-
gesamt sieben Zimmerachsen wurden von
den Holzbau-Experten der Firma Prutscher
der grof3ziigige Seminarraum und sechs Zim-
merachsen aufgebaut. Das Hotel wurde da-
durch um 15 Zimmer bzw. Suiten erweitert.
Hinter den hohen Holztiiren der Zimmer
konnen Giste jetzt in den grofiziigig als Sui-
ten angelegten Raumen neue Kraft tanken.

Das Haupthaus ist dem Corpus alter Allgauer
Bauernhduser nachempfunden. Weitere, hinzugefiigte
Materialien sind Glas, aufgearbeitetes Altholz, Natur-
stein, Lehmputz, Weidengeflecht und Produkte aus
der Region wie handgewebtes Leinen oder Filz.

Das vorrangig verwendete Material Holz tragt
zu einer auffergewohnlichen Wohlfiihl-At-
mosphire bei. Im hinteren Drittel des Hauses
fiigte man aus brandschutztechnischen Griin-
den an den Flur ein auflenliegendes Flucht-
treppenhaus aus Stahlbeton hinzu. Zudem
wurde im zweiten Obergeschoss der beste-
hende Flur bis zum Balkon verlingert, um ei-
nen gut erreichbaren Fluchtweg zu schaffen.
Die bestehende Terrasse des Haupthauses ha-
ben die Planer nach Siiden hin so grofiziigig
erweitert, dass sich der windgeschiitzte Platz
nahezu verdoppelt hat und Giste hier gerne
bis spit abends verweilen.

Die Bedeutung von Sanierungen und
Umbauten nimmt zu, im Industrie- und Ge-
werbebau sogar rasant. Bauen im Bestand
heif3t hdufig — wie hier — Sanieren bei lau-
fendem Betrieb. Das alles sind anspruchs-
volle Aufgaben, die mehr als die iibliche
Bauerfahrung erfordern. Hier haben die Ma-
nufakturen von ZimmerMeisterHaus be-
wihrte Bausysteme und langjéhrige Erfah-
rung zu bieten. Um den Hotelbetrieb nicht
iiber Gebiihr zu beeintrichtigen, werden bei
solchen Aufgaben spezielle, schnelle Holz-
bau-Verfahren eingesetzt und auch erschiit-
terungs- und lirmarme Bauverfahren ver-
wendet. Das Unternehmen Prutscher bietet
traditionellen sowie modernen Ingenieur-
Holzbau. Zu den angebotenen Holzbauten
zdhlen Passivhaussysteme in Holzstinder-
bauweise oder Massivholzbau — je nach Kun-
denanforderungen.
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Foyer, Lobby, moderner Empfangsbereich:
In den vergangenen Jahren modernisierte
die Hoteliersfamilie Kaufmann das Haus
nachhaltig.

Auch Architekt Thomas Barbist ist vom
Bauen mit Holz iiberzeugt: ,Holzbau stellt im
Bereich des Wirmeschutzes, des Raumklimas,
der Okologie und der statischen Planungsmog-
lichkeiten aufgrund des geringen Gewichtes
und der Natiirlichkeit des Baustoffes, der zu-
gleich eine hohe Tragfihigkeit und hervorra-
gende statische Eigenschaften aufweist, neben
den klassischen Materialen wie Stahl und Be-
ton eine fixe Grof8e in der Realisierung einer
modernen Architektursprache dar.“

In Zusammenhang mit Projekten im Be-
reich der Hotellerie und Gastronomie sei oft
die gréfite Herausforderung, mit den geplanten
Baumafinahmen auf ein vorgegebenes, enges
Zeitfenster logistisch und ausfithrungstech-
nisch zu reagieren. Beim Hotel Kaufmann be-
deutete dies: Baubeginn Oktober mit Fertig-
stellung fiir den geplanten Zimmerzubau und
die Erweiterung des Bestands Anfang Februar.
Barbist: ,Im Zusammenhang mit diesen Vorga-
ben hat Holz den grofien Vorteil, dass durch
die Vorfertigung von Wand- und Deckenele-
menten die Bauzeit stark reduziert werden
kann, und bis zu einem bestimmten Grad Un-
abhingigkeit von jahreszeitlichen Temperatur-
schwankungen, da z. B. bei Massivbauten be-
stimmte Temperaturgrenzen nicht unterschrit-
ten werden diirfen und Trocknungszeiten ein-
gehalten werden miissen.“ -Eva Mittner-

Das Architekturbiiro Barbist Architecture wurde
von Architekt Thomas Barbist im Jahre 2000 in
Lechaschau gegriindet, seit 2010 gibt es einen
zweiten Biirostandort in Innsbruck. Das heute 20
kopfige Planer-Team mit mehreren Partnerbtiros
beschreitet in der Architektur, speziell auch in der
Hotellerie, neue Wege und bringt neue Konzepte
ein, ohne sich gegentiber der baulichen Tradition
und der Regionalitat zu verschliefen. Die Archi-
tektur zeichnet sich durch eine geradlinige, klare
Formensprache, die bodenstandige Gestaltungs-
elemente, Materialien und Baustoffe in einer
zeitgemaflen Weise neu interpretiert und um-
setzt, aus. Das Motto: ,Wir bauen Unikate fiir un-
seren Bauherrn und nicht fiir uns." Barbist Ar-
chitecture bietet das komplette Spektrum
heutiger Architektur- und Innenarchitekturleis-
tungen einschlieBlich aller Planungs-, Ausschrei-
bungs- Bauaufsichts- und Kontrollaufgaben an.
Kunden sind unter anderem das Hotel Jungbrunn,
das Alpenhotel Perner, das Hotel Mohr Life Re-
sort oder das Alphotel Hirschegg.
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